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CERNOSICE

Méstsky urad Cernosice
Odbor stavebni urad
Riegrova 1209

252 28 Cernosice

Spis. ZN. vyst.:60135/2017/Po/C/P4271/10 V Cernosicich dne 30.11.2017
C,j. MUCE 71585/2017 OSU
vyfizuje: Ing. Podholova, kancelar €. 29
tel./e-mail: 221982564 / pavla.podholova@mestocernosice.cz
VYJADRENI

TYBET INVEST s.r.0., ICO 24170445, Bulharska 578, 252 28 Cernosice,
kterou zastupuje ECODIS s.r.o0., Dr. Ing. Roman Kovar, ICO 24818771, Na dlouhém lanu 36/16,
160 00 Praha 6

(dale jen ,zadatel*) dne 06.10.2017 podal zadost o vydani stanoviska o souladu zaméru s platnou
Gzemné planovaci dokumentaci pro zamér nazvany ,Cernosice — Betonarna na zpracovani
suchych smési, véetné prodejny a zazemi a Sportovni areal Betonarna“ na pozemcich
¢.parc.4271/22, ¢.parc.4271/3, ¢.parc.4271/9, ¢€.parc.4271/10, €.parc. 4271/41, ¢.parc.6211/17,
é.parc.6211/31, é.parc.6211/33, &é.parc.6177/3 a &.parc.6177/13 v k.u.Cernosice (dale jen
,stavba®). ProtoZze z pfedloZzenych podkladd nebylo mozno posoudit soulad zaméru s platnou
Uzemné planovaci dokumentaci, vyzval stavebni Gfad dne 16.11.2017 pod ¢.j.: MUCE 68627/2017
OSU Zadatele k odstranéni nedostatkt podéni. Podanim ze dne 27.11.2017 byla zadost Zadatelem
doplnéna.

Méstsky afad Cernosice, odbor stavebni Gfad, jako stavebni Gfad (dale jen ,stavebni Gfad®),
pFislusny podle § 13 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (déle jen ,stavebni zakon®),

vydava
na zakladé zadosti Zadatele, podle ustanoveni § 154 zdkona €. 500/2004 Sb. spravni fad
VYJADRENI

pro zameér nazvany :

~Cernosice — Betonarna na zpracovani suchych smési, véetné prodejny a zazemi a Sportovni
areal Betonarna“

na pozemcich €.parc.4271/22, ¢.parc.4271/3, ¢.parc.4271/9, ¢.parc.4271/10, ¢.parc. 4271/41,
€.parc.6211/17, ¢.parc.6211/31, ¢.parc.6211/33, €.parc.6177/3 a €.parc.6177/13 v k.u.Cernosice
(dale jen ,stavba®)

podle dokumentace zpracované spolednosti NOZA, s.r.o., ICO 24767417, Hutska 229, 272 01
Kladno s datem vyhotoveni 11/2017

Zamér obsahuje:

— Betonarnu na zpracovani suchych smési, prevazné na pozemcich ¢&.parc.4271/10 a
4271/41v k.u.Cernosice, obsahujici zpevnéné plochy a technologii (vlastni betonarna, zasobnik
stérku, zasobnik cementu, velin, sklad pfisad a recykling) o ploSe cca 2490 m?, administrativni
budovu se zazemim betonarny a dilnou (nepodsklepend, dvoupodlazni budova s plochou
stfechou) o zastavéné ploSe cca 290 m? vcetné lapolu, usazovaci nadrze (25 md) se
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sedimentaénimi prostory (12 m®). Betonarna bude obsluhovana vjezdem z ulice Radotinska,
ktery bude vytvofen rozsifenim stavajiciho vjezdu na pozemku &.parc.6177/3 v k.t.Cernosice.
Maximalni vySka staveb i technologickych zafizeni nepfesédhne 8,5 m (méfeno od rostlého
terénu).

— Sportovni areal Betonarna prevazné na pozemcich &.parc.4271/3 a 4271/9 v k.4.Cernosice,
obsahuijici parkovisté a pFistupovou komunikaci s 19 + 2 parkovacimi stanimi o zastavéné plose
cca 1020 m?, volejbalové hfisté, hlavni budovu (jednopodlazni, nepodsklepenou s plochou
stfechou opatfenou terasou) se zazemim pro sportovce a restauracnim provozem o zastavéné
ploSe cca 610 m? s navazujici terasou, sportovni centrum (nepodsklepené, dvoupodlazni
s plochou stfechou) o zastavéné ploSe cca 180 m?, véetné nové trafostanice, systému likvidace
destovych vod. Pozemek sportovisté bude rozdélen do dvou vyskovych urovni, kde parkovisté a
hfisté bude vySkové navazovat na uUroven hlavni pfijezdové komunikace z ulice Radotinské
(stavajici vjezd do nyngjsi betonarny) a na zvySenou uroven smérem kifece Berounce.
Restauracni provoz bude koncipovan prevazné jako venkovni sezeni se samoobsluznym
bufetem pro rychlé obcerstveni pro cca 100 osob a doplfikovym interiérovym sezenim formou
klasické restaurace s obsluhou pro cca 40 osob. Maximalni vySka staveb nepfesdhne 7,5 m
(méfeno od rostlého terénu).

Soucasti zaméru je odvodnéni, verejné osvétleni a potfebna inZenyrska a dopravni infrastruktura.
V soucasné dobé je zajmové Uzemi z ¢asti (v misté pro budouci sportovni aredl) vyuzivano pro
provoz stavajici betonarny, ktera by méla byt pfemisténa.

Podle platné zmény &. 1 Uzemniho planu Cernoéicq vydané Méstem CernoSice opatfenim obecné
povahy €. 1/2014 (k dispozici na stavebnim ufadé v CernoSicich i na www.mestocernosice.cz) se :

A) pozemky é&.parc. 4271/10 (¢ast) a 4271/41 v k.u.Cernosice (betonarna) nachazeji ve funkéni
plose VN/Z: plochy vyroby a skladovani — lehky primysl v zaplavovém Gzemi. Pro tuto funkéni
plochu je navrhovéna nasledujici regulace:

Hlavni vyuziti:

— vyroba nerusici (neovliviujici okoli funkéni plochy), doprovodné sklady, prodejni sklady.

Pripustné vyuziti:

— administrativa, obchodni plochy, vystavni plochy, sluzby, stravovaci a spoleCenska zafizeni,
sportovni a zdravotni zafizeni pro zaméstnance

— jeden sluzebni byt (napfiklad byt spravce, ostrahy) nepfesahne 20 % vyméry podlaznich ploch
stavby hlavni, maximalné vS§ak muze mit 100 m2

— verejna prostranstvi (zejména vefejna zelen, zpevnéné prostory)

— nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

— nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi
funkénosti plochy

Nepfripustné vyuziti:

— veskeré takové stavby a vyuZziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti

— provozy, u kterych Ize pfedpokladat zvySené mnozstvi dopravnich pohybd nakladnich a tézkych
nakladnich vozidel a zvy$ené zatizeni Zivotniho prostfedi zasahujici do okoli vné plochy

— vedlejSi stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani hlavni stavby a Ize je umistit jako
soucast dispozice hlavni stavby.

Podminky prostorového usporadani:

— obchodni plochy nepfesahnou v souctu 50 % zastavénych ploch.

— vliv €innosti nesmi negativné ovlivnit kvalitu zivotniho prostfedi, kvalitu uzivani okolnich pozemkad,
obytné prostfedi okolnich Uzemi, a to ani vyvolanou dopravou. Vyvoland doprava, zejména
nakladni automobilova doprava (navySeni zatézi komunika¢niho systému sidla), bude
minimalniho rozsahu.

— celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 40 % z plochy pozemku

— podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkoveé plochy pozemku.

— maximalni vyska staveb je 8,5 m
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doprava v klidu musi byt umisténa na stavebnim pozemku pfislusné stavby, pokud mozno v
garazich uvniti dispozice stavby, a to v rozsahu zabezpecujicim umisténi vozidel rezidentu i
navstévnikd pro vSechny funkce objektu. Mimo stavebni pozemek se pfipousti FeSeni dopravy v
klidu, pokud bude takovy prostor vyhrazen pouze pro danou stavbu a bude v jejim pfimém
sousedstvi.
na pozemku stavby budou prostory pro nadoby na komunalni odpad (kontejnerova stani).
pfizemi novostaveb objektl bude situovano nad Urovni zaplavy Q100.
skladovani movitych véci a sbérny odpadu je mozno umistit pouze v budovach a nad hranici
zaplavy.
trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad
urovni zgplavy Q 100.
stavby umozni povodriové pratoky a odtoky vod.
oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Pfipustné je
oploceni, které bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni Il. stupné
povodriové aktivity.

B) pozemky &.parc. 4271/3 a 4271/9 (8ast) v k.u.Cernosice (sportovni aredl) nachazeji ve funkéni
plose OS/Z: plochy ob&anského vybaveni — sportu a rekreace v zaplavovém uzemi. Pro tuto funkéni
plochu je navrhovana nasledujici regulace:

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni sportu a rekreace, s preferenci staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim
vodniho toku (napfiklad lodénice, plovarny, plaze),

Pripustné vyuziti:

doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni (napfiklad stravovaci nebo ubytovaci
zafizeni, klubovny, ucebny, Satny, socialni zazemi, sluzebni prostory pro &innost spravce Ci
ostrahy v pfipadé rozlehlého arealu, uschovny sportovnich potfeb a pomucek, stavby a prostory
pro udrzbu staveb a Uzemi vymezeného pro danou funkci)

sluzebni byt (napfiklad byt spravce) jako soucast hlavni stavby

vefejna prostranstvi (zejména verejna zelen, prostory pfistupné kazdému bez omezeni)

nezbytné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy, cyklistické stezky
nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisténi
funkénosti plochy

stavby vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadeéji povodniové pritoky, provadéji opatreni
na ochranu pfed povodnémi

Nepfripustné vyuziti:

veskeré takove stavby a vyuziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuziti,
zejména vyrobni, péstitelské a chovatelské ¢innosti, stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci.

doplnkové stavby, které prokazatelné nejsou nezbytné pro uzivani stavby

vSechny ¢innosti, které omezuji a narusuji hlavni funkci ploch (sportovni a rekreacni).

nadzemni stavby, které by branily pritoku nebo odtoku zaplavovych vod

skladovani latek, které mohou vyznamné ohrozit jakost povrchovych nebo podzemnich vod,
sklady odplavitelnych movitych véci, stavby, jejichz provoz mize ohrozit jakost povrchovych nebo
podzemnich vod, nedemontovatelné oploceni, které mlze zadrZzovat tuhé ¢asti (napf. i draténé
oploceni)

Podminky prostorového usporadani:

celkova zastavénost pozemku muze byt maximalné 20 %

zpevnéné plochy mohou byt maximalné 55 % z plochy pozemku

podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku

maximalni vySka staveb je 7,5 m, kromé nafukovacich hal

odstavna a parkovaci stani musi byt FfeSena jako soucCast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami

vliv ¢innosti (napfiklad hluk, osvétleni, frekvence dopravy) nesmi negativné zasahovat sousedni
pozemky
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— sluzebni byt nepfesahne 20 % vymeéry podlaznich ploch stavby hlavni nebo hlavniho zafizeni pro
sport a rekreaci, maximalné vsak muze mit 100 m2

— doprovodné sluzby a sluzebni byt neni mozno situovat ve funkéni ploSe samostatné bez hlavni
stavby nebo zafizeni pro sport a rekreaci

— pfi stavbé objektu v zastavéném Uzemi je tfeba brat ohled na okolni zastavbu a regulaci
odvozovat od ni. Objekt musi odpovidat prostfedi a pfizplsobit se mu zvolenym materialem,
tvarem, vySkou i barvou

— pfizemi novostaveb objektl ob&anského vybaveni bude situovano min. 50 cm nad dUrovni zaplavy
Q100.

— trafostanice musi byt umistovany tak, aby konstrukce s umisténim elektrického zafizeni byla nad
arovni zaplavy Q 100.

— stavby umozni povodriové pritoky vod.

— oploceni nebude branit svoji konstrukci a stavebnim provedenim pritoku vody. Pfipustné je
oploceni, které bude mozno opakované demontovat nejdéle do 12 hodin po vyhlaseni Il. stupné
povodriové aktivity.

Omezeni hlavniho a pripustného vyuziti a podminky prostorového usporadani pro plochy

v zaplavovém uzemi:

— v Uuzemi, kde je vymezena aktivni zéna zaplavového Uzemi podle zvlastniho pravniho predpisu (§
66 zdkona €. 254/2001Sb.), se vySe uvedena regulace neuzije. V aktivni zéné zaplavového
Uzemi plati omezeni podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 67 zakona €. 254/2001Sb.): V aktivni
z6né zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich
dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu
pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové
pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, a odvadéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni
Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru. V aktivni zéné je dale zakazano: zfizovat
oploceni a jiné podobné prekazky.

C) pozemek é.parc. 6177/13 (ul. Radotinska) v k.u.Cernosice (napojeni viezdu na silnici 11/115)
nachazi ve funkéni plose DS: plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace. Pro tuto
funkeéni plochu je navrhovéana nasleduijici regulace:

Hlavni vyuziti:

— pozemky silnic a mistnich komunikaci, u€elovych komunikaci, cyklistickych a péSich cest,
chodnikl, v€etné pozemku na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (technické vybaveni
komunikaci, jejich kfizovatek, tuneld)), portély tuneld, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, lavky,
stavby a terénni Upravy omezujici Sifeni hluku, apod.

Pripustné vyuziti:

— parkovaci zdlivy a parkovaci stani,

— zdalivy zastavek autobusu, stavby zastavek, nastupnich ostriavkd a Cekéren slouzicich silniéni
hromadné dopravé

— vefejna prostranstvi (zejména zpevnéné prostory pristupné kazdému bez omezeni, napfiklad
nameésti véetné pitek, kasen, pomnikd, apod., vefejna zeler véetné izolaéni a doprovodné)

— stavby informacnich systému, dopravniho znaéeni

— stanovisté nadob na komunalni odpad (tfidény odpad)

— stavby technické infrastruktury (u novostaveb podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuziti:

— veskeré takové stavby a vyuZziti, které nejsou jmenovany v hlavnim nebo pfipustném vyuZiti

D) pozemky ¢.parc. 4271/22 a 6177/3 v k.u.Cernosice (vjezdy) nachéazeji ve funkéni plose VP:
plochy vodni a vodohospodarské, mimo USES. Pro tuto funkéni plochu je navrhovana nasledujici
regulace:

Hlavni vyuziti:
— TFeky, potoky, rybniky
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Pripustné vyuziti:

— souvisejici pfirodni plochy

— stavby a zafizeni slouzici k provozu a k udrzbé plochy (napfiklad stavédla, jezy, rybi propusti,
nabfezi, zpevnéné vjezdy, apod.),

— protipovodnové stavby a terénni Upravy pro zamezeni rozlivu vod,

— stavby k provozovani vodnich sportl, stavby pro vodni dopravu

— verejna prostranstvi (zejména verejna zelen, zpevnéné prostory)

— nezbytné stavby dopravni infrastruktury

— nezbytné stavby technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi)

Nepfripustné vyuziti:

— vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v hlavnim nebo
pFipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

— stavby a zafizeni, ktera neslouzi k provozu a k udrzbé plochy, vyjma protipovodriovych staveb a
terénnich Uprav pro zamezeni rozlivu vod, nesmi branit pratoku nebo odtoku zaplavovych vod

— stavby na fece Berounce musi byt stavény s ohledem na jeji pfipadné planované splavnénti,
kterému nesmi branit, ani jej omezovat

E) pozemky ¢&.parc. 4271/9 (&ast), 4271/10 (Cast), 6211/17, 6211/31 a 6211/33 v k.u.Cernosice
(inZenyrskeé sité, vysadba dfevin) nachazeji ve funkéni plose US — 1 : plochy pfirodni — Gzemni
systém ekologické stability, nadregionalni biokoridory. Pro tuto funkéni plochu je navrhovana
nasledujici regulace:

Hlavni vyuziti:

— plochy pfirodni (vyjma vodnich tokd a pfirozenych vodnich ploch) samostatné vymezené za
ucelem ochrany pfirody a zalozeni ekologické kostry Gzemi tvofené prvky nadregionalniho
uzemniho systému ekologické stability (USES), jejichz zakladnim cilem je dlouhodobé uzemné
stabilizovat prostory, ve kterych by mohly nerudené existovat a vyvijet se pfirodni ekosystémy.

Pripustné vyuziti:

— plochy nizké i vysoké zelen&, mokrady, drobné pfirozené vodni plochy

— stavajici €innosti s produkénim efektem Ize realizovat vyjime&né, pouze pokud maji neintenzivni
formu a nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem zony

— rekreacni vyuziti vyjma pobytové rekreace je pripustné, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty
Gzemi.

— umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfiéné prechody liniovych staveb
technické infrastruktury (u novostaveb siti podzemni umisténi).

Nepfripustné vyuziti:

— plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.

— oplocovani pozemku

— nevratné poskozovani pudniho povrchu, provadéni terénnich Gprav vétSiho rozsahu

— zmeény vodniho rezimu

— produkéni €innosti

— uzivani pozemku zpusobem vyZadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a ¢innosti,
které mohou zpuUsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystéma,
pouzivani biocidd

— zamérné rozsifovani geograficky nepivodnich rostlin

— zneSkodrovani odpadu, hnojeni, pouzivani kejdy, sildaznich §tav a ostatnich tekutych odpadu

Podminky prostorového usporadani:
— v mistech, kde je Uzemni systém ekologické stability prerusen liniovou stavbou komunikaci, je
nutno provést bezbariérové kfizeni (napfiklad propustek, lavku, apod.).

Zaver:
Stavebni Ufad zamér posoudil a shledal, Ze zdmér pfedlozeny ve vySe popsaném rozsahu a nazvany
,cernosice — Betonarna na zpracovani suchych smési, v€etné prodejny a zazemi a Sportovni areal



Strana 6 (celkem 6)
Betonarna“ na pozemcich ¢&.parc.4271/22, &.parc.4271/3, &.parc.4271/9, &.parc.4271/10, ¢&.parc.
4271/41, ¢.parc.6211/17, ¢&.parc.6211/31, ¢&.parc.6211/33, &€.parc.6177/3 a C&.parc.6177/13 v
k.0.CernoSice (déle jen ,stavba*“), dle pfedlozené dokumentace s maximalni vyskou staveb a zafizeni
9,6 m (betonarna) resp. 7,5 m (sportovni areal) a zastavénosti dle podminek prostorového
usporadani pro jednotlivé funkéni plochy, je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci. Zadna
z nadzemnich staveb se nenachazi v aktivni zéné zaplavového uzemi.

Pouceni:

Stavebni (Ofad vydava toto stanovisko pro potfeby posouzeni zaméru z hlediska zakona
100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Toto stanovisko nenahrazuje zadné jiné
opafeni ani rozhodnuti stavebniho Ufadu tykajici se tohoto zdméru. V pfipadé zmény zadméru je
nutné pozadat stavebni Gfad o nové posouzeni souladu zménéného zaméru s Uzemné planovaci
dokumentaci.

Ing. Pavla Podholova v.r.
referent stavebniho Gfadu MU CernoSice
,otisk hranatého razitka“

Obdrzi: (do datove schranky)
ECODIS s.r.0., IDDS: 3jcz7te
sidlo: Na dlouhém lanu &.p. 36/16, 160 00 Praha 6-Vokovice
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